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จัดท าโดย   
บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง  จ ากัด   

บทสรุปผู้บริหาร 
 

   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568  พบว่า โครงการสามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการลดผลกระทบที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส่วนผลการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านคุณภาพน้ า มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

 คุณภาพน้้าทิ้ง 
   จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งโครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต จ านวน 3 สถานี 
พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัด ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด 
(อาคารประเภท ข.) โดยคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัด มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) ค่า
ซัลไฟด์ (Sulfide) และ ค่าไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 และค่าปริมาณสาร
แขวนลอยทั้งหมด (TSS) ในเดือนกันยายน 2568 และเดือนพฤศจิกายน - ธันวาคม 2568 ไม่เป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐาน 
  โดยน้ าบ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) 
ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และ ค่าไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 และค่าปริมาณสาร
แขวนลอยทั้งหมด (TSS) ในเดือนกรกฎาคม - กันยายน 2568 และเดือนพฤศจิกายน - ธันวาคม 2568 ไม่
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
  

ข้อเสนอแนะ 
- โครงการควรมีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ เ พ่ือให้

คุณภาพน้ าทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ าทิ้งเพ่ือ
เฝ้าระวังคุณภาพน้ าทิ้งอย่างต่อเนื่องต่อไป 

- กรณีน าน้ าผ่านการบ าบัดไปใช้ในการรดน้ าต้นไม้ ควรจะจัดท าป้ายติดที่ท่อจ่ายน้ าผ่านการ
บ าบัดส าหรับรดน้ าต้นไม้ให้ชัดเจน แยกจากท่อน้ าประปา เพ่ือป้องกันการใช้น้ าผ่านการบ าบัด
ไปใช้แทนน้ าประปา 

- ควรเฝ้าระวังคุณภาพน้ าเสียอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
- โครงการควร หมั่นท าความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอย่างน้ าทิ้ง อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกัน

การสะสมของตะกอนอินทรีย์ และตะกอนไขมันต่างๆ 
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 คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ของ โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต พบว่า 

คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานของค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า 

ข้อเสนอแนะ 

               1.  ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าอย่างต่อเนื่อง เพ่ือเฝ้าระวังคุณภาพน้ าสระว่ายน้ าให้มีค่าเป็นไป ตาม 
เกณฑ์มาตรฐานฯ ที่ก าหนดไว้ทุกประการ 

 2.  ควรมีป้ายแสดงข้อบังคับของผู้ใช้บริการ ติดให้เห็นชัดเจน อย่างน้อย มีสาระส าคัญ ดังนี้ 

    2.1  ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 

   2.2  ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง 

    2.3  ห้ามผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ใช้สระ ว่ายน้ า 

               2.4  ก าหนดเวลาเปิด - ปิด สระว่ายน้ า 
      3. ควรตรวจสอบระบบการเติมคลอรีน ให้มีความเหมาะสมกับปริมาณน้ าหมุนเวียนในสระ 

เพ่ือให้ค่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 1 

 

บทน า 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการเดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ตั้งอยู่ที่ ต าบลรัษฎา อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ด าเนินการโดยบริษัท 
อาณาวรรธน์ จ ากัด ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 16 ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราช
เทวี กรุงเทพมหานคร  โดยโครงการจะก่อสร้างบนที่ดินขนาดพ้ืนที่ 5-0-0 ไร่ หรือ 8,000 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย อาคารชุดห้องพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องท้ังสิ้น 387 ห้อง  

 
1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

ตามท่ี โครงการ เดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยผ่านการ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส. 1009.5/4379 ลงวันที่ 17 
เมษายน 2556 โดยได้มอบหมายให้ บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติ้ง จ ากัด ด าเนินการจัดท ารายงาน การปฏิบัติตาม
มาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 เพ่ือ
น าเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบและพิจารณาให้ความเห็นชอบตลอดจน ให้ข้อเสนอแนะเพ่ือ
ปรับปรุง และแก้ไขการปฏิบัติตามมาตรการให้มีความถูกต้องเหมาะสม เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมจาก
การด าเนินการโครงการให้น้อยที่สุดต่อไป 
 การด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมมีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
2. เพ่ือน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. เพ่ือน าเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.3      รำยละเอียดโครงกำร 
1.3.1 สถำนที่ตั้งโครงกำร 

โครงการเดอะเบส อัพทาวน์-ภูเก็ต ตั้งอยู่ที่ ต าบลรัษฎา อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยโครงการ
ประกอบไปด้วยกลุ่มอาคารจ านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 387 ห้อง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) อำคำร A มีขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.60 เมตร มีห้องชุดพักอาศัยรวม 163 ห้อง 
(2) อำคำร B มีขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร มีห้องชุดพักอาศัยรวม 130 ห้อง 
(3) อำคำร C มีขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร มีห้องชุดพักอาศัยรวม 94 ห้อง 
ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มีทางเข้า-

ออกจ านวน 1 แห่ง โดยแบ่งทางเข้ามีความกว้าง 3 เมตร และทางออก มีความกว้าง 3 เมตร เชื่อมต่อกับทางหลวง
หมายเลข 402  ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ มีดังนี้ 

 
ทิศเหนือ          ติดกับ ธนาคารธนชาติ สาขาภูเก็ต ขนาดความสูง 3 ชั้น ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นกลุ่ม

บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น 
 ทิศใต้  ติดกับ พ้ืนที่ว่าง ถัดไปเป้นกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 

ทิศตะวันออก  ติดกับ พ้ืนที่ว่าง ถัดไปเป็นพ้ืนที่แหล่งน้ า และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 
จ านวน 2 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดกับ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น 
 
1.3.2 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1. อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.60 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 163 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารรวม และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากัน คือ 8,696.58 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปก
คลุมดินเท่ากับ 1,274.37 ตารางเมตร 
 2. อาคาร B ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร มีจ านวนห้องพักอาศัย 130 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารรวม และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากันคือ 6,496.73 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปก
คลุมดินเท่ากับ 968.85 ตารางเมตร 
 3. อาคาร C ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร มีจ านวนห้องพักอาศัย 94 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารรวม และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากันคือ 4,854.11 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปก
คลุมดินเท่ากับ 733.48 ตารางเมตร 
 4. ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ  
 ตั้งอยู่ทางทิศตะวันตก มีลักษณะเป็นถังคอนกรีตสี่เหลี่ยม ความสูง 1.2 เมตร มีฝาสแตนเลสปิด-เปิดจาก
ด้านบน มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 13 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร 10.74 ตารางเมตร ภายในกั้นแบ่งเป็น ที่พัก
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มูลฝอยแห้งขนาดพ้ืนที่ 4.56 ตารางเมตร ที่พักมูลฝอยเปียก 5.04 ตารางเมตร และท่ีพักมูลฝอยอันตราย 1.14 
ตารางเมตร แยกจากกันชัดเจน 
 5. พ้ืนที่สระว่ายน้ า 
 จัดให้มีสระว่ายน้ าแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ สระว่ายน้ าเด็ก ความลึก 0.5 เมตร และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 
ความลึก 1.2 เมตร มีทางเดินความกว้างอย่างน้อย 3.5 เมตร แบ่งก้ันระหว่างสระว่ายน้ าเด็กและผู้ใหญ่อย่างชัดเจน 
ตั้งอยู่บริเวณกลางพ้ืนที่โครงการ โดยการฆ่าเชื้อในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) และบริเวณสระ
ว่ายน้ าจัดให้มีห้องน้ าแยกขายหญิงอย่างชัดเจน รวมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต หว่งชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น ติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ า 
 
1.3.3 ผู้พักอำศัยในโครงกำร 
 โครงการจะมีผู้พักอาศัยจ านวนรวมทั้งสิ้น 1,233 คน 
 
ตำรำงท่ี 1-1 สรุปรำยละเอียดจ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

อำคำร ประเภทและขนำดห้องชุดพักอำศัย 
จ ำนวนห้องชุดพัก

อำศัย (ห้อง) 
อัตรำกำรเข้ำพัก  

(คน/ห้อง) 
จ ำนวนผู้เข้ำพักอำศัย 

(คน) 

A 

1. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร) 

145 3 435 

2. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

18 5 90 

รวม 163 - 525 

B 

1. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร) 

124 3 372 

2. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

6 5 30 

รวม 130 - 402 

C 

1. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร) 

82 3 246 

2. ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน 
(พ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร) 

12 5 60 

รวม 94 - 306 
รวมจ ำนวนผู้พักอำศัยโครงกำร 387 - 1,233 
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รูปที่ 1.1 ที่ตั้งโครงการ 
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1.3.4 ระบบน้ ำใช ้
 1) แหล่งน้ ำใช้  
 โครงการใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต โดยต่อท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
จากการประปาส่วนภูมิภาคผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของแต่ละอาคาร แล้วจึงสูบจ่ายขึ้นไปยัง
ส่วนต่างๆของอาคารต่อไป โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 6 เครื่อง ส าหรับสูบไปยังอาคาร A อาคาร B 
และอาคาร C จ านวน 2 เครื่อง/อาคาร (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง 
 
 2) ปริมำณน้ ำใช้ 
 จากการประเมินพบว่าโครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 253 ลูกบาศก์เมตร/วัน   
 
1.3.5   กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 1) ปริมำณน้ ำเสีย 
 น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย  คาดว่ามีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 202 ลบ.ม./วัน (ไม่
คิดน้ าใช้จากสระว่ายน้ า) คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ 
 
 2) รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียระบบเติมอากาศแบบผิวสัมผัส ( Fixed-Film Aeration ) ส าหรับ
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C จ านวน 2 ชุด/อาคาร และจัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูปรองรับน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารภายในแต่ละอาคาร เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสีย ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุด
ของอาคาร 
 
 (1) อำคำร A มีถังดักไขมันส าเร็จรูปจ านวน 2 ถัง ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด แต่ละชุด
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 45 ลบ.ม./วัน รวม 2 ชุด สามารถรองรับน้ าเสียได้ 90 ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ า
เสียจากอาคาร A ที่มีปริมาณ 85 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 
 (2) อำคำร B จัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง และระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด 
แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 45 ลบ.ม./วัน รวม 2 ชุด สามารถรองรับน้ าเสียได้ 90 ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถ
รองรับน้ าเสียจากอาคาร A ที่มีปริมาณ 65 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 
 (3) อำคำร C  จัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง และระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด 
แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 30 ลบ.ม./วัน รวม 2 ชุด สามารถรองรับน้ าเสียได้ 60 ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถ
รองรับน้ าเสียจากอาคาร C ที่มีปริมาณ 51 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 
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 นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film 
Aeration) ความจุ 2 ลบ.ม. จ านวน 1 ชุด เพ่ือรองรับน้ าเสียจากการล้างที่พักมูลฝอย ซึ่งคาดว่าจะมีการใช้น้ า
ประมาณ 0.02 ลบ.ม./ครั้ง ในการท าความสะอากห้องพักมูลฝอย 
 
 ทั้งนี้โครงการจัดให้มีบ่อสูบน้ าทิ้ง จ านวน 3 บ่อ เพ่ือรองรับน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียจากระบบบ าบัด
น้ าเสียของแต่ละอาคาร จากนั้นน้ าทิ้งจะถูกสูบไปใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป อนึ่ง น้ าทิ้งที่
ผ่านการบ าบัดจากโครงการจะน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยใช้วิธีซึมดินเพ่ือป้องกันมิให้มีผู้คนสัมผัสน้ า
ทิ้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.2 ผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคาร A 
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รูปที่ 1.3 ผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคาร B 
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รูปที่ 1.4 ผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคาร C 
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1.3.6) พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดอยู่บริเวณชั้นล่างขนาดพ้ืนที่รวม 1,535.42 ตารางเมตร โดย
จัดเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นภายนอกอาคาร ขนาดพ้ืนที่ 1,326.44 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ต้น 
อินทนิล ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ ต้นกระพ้ีจั่น ต้นหางนกยูง ต้นสารภีทะเล และต้นกระทิง 
 
1.3.7) กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
 ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำอำคำร มีรายละเอียดดังนี้ 
 ระบบระบายน้ าฝนของอาคาร A B และ C แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ท าหน้าที่รับ
น้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ ารอบๆ
อาคารต่อไป 
 2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
 (1) ท่อระบายน้ าเสีย (waste pipe) ภายในอาคาร A B และ C ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบ
ล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ถังเกรอะต่อไป 
 (2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร A B และ C จะมีท่อระบายน้ าโสโครก ท าหน้าที่
ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆของอาคารเข้าสู่ถังเกรอะต่อไป 
 3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 
 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง 
 (1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย รางระบายน้ ากว้าง 0.3 เมตร ความลึก 0.3 เมตร ท่อระบายน้ า 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 0.4 และ 0.5 เมตร โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งจะท าน้าที่
รวบรวมน้ าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ า เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้
ดินด้านทิศใต้ของโครงการ มีความจุประมาณ 159 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงสร้างของบ่อหน่วงน้ าจะเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก สามารถรองรับน้ าที่หลอกได้อย่างมีประสิทธิภาพ โครงการควบคุมการระบายน้ าออกจากโครงการ โดย
ใช้เครื่องสูบน้ าที่ติดตั้งไว้บริเวณบ่อหน่วงน้ า จ านวน 3 เครื่อง (ท างานสลับกัน) 
 (2) ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จากบ่อเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ จะไหลตามท่อ
ระบายน้ า เข้าสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และจะระบายออกสู่บ่อพักน้ าสาธารณะ 
 
1.3.8) กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 1) ปริมำณมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ 
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “ โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 4 
ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
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 ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกออกเป้น 4 ประเภท ได้
ดังนี้ 
 (1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (2) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีปริมาณ 1.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 1.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
 2) กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคาร ตั้งแต่ชั้นที่ 1 -7 (ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย) 
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟท์ของแต่ละอาคาร 
 1. อาคาร A ห้องพักมูลฝอยชั้นที่ 1 มีความกว้าง 1.65 เมตร ยาว 2.4 เมจร ขนาดพ้ืนที่ 3.96 เมตร 
และชั้นที่ 2-7 มีความกว้าง 1.05 เมตร ความยาว 2.275 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.4 ตารางเมตร 
 2. อาคาร B ห้องพักมูลฝอยชั้นที่ 1-7 มีความกว้าง 0.65 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 0.78 
ตารางเมตร 
 3. อาคาร C หอ้งพักมูลฝอยชั้นที่ 1-7 มีความกว้าง 0.65 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 0.78 
ตารางเมตร 
 อนึ่ง ภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคารจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 
ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง และถังมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร (ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) จ านวน 1 ถัง/ชั้น ส าหรับในส่วนของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 
อาคาร B) และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 อาคาร C) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง 
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถังและถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ในห้องดังกล่าว ทั้งนี้เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอย
ของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตราประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น รวมทั้งแนะน า
วิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1. จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยที่ติดไว้ บริเวณโถงลิฟท์ 
หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูล
ฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 
 3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง 
มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
 อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บน ามูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและ
จากจุดอ่ืนๆของอาคารไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถัง โดยใช้ลิฟท์บริการ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาด และอาจมีน้ าชะมูลฝอย
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รั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.  ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พัก
อาศัยน้อยที่สุด 
 (1) มูลฝอยเปียก  ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกภายในห้องพักมูลฝอยประข าชั้นของ
อาคารมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียกภายในห้องพักมูลฝอยรวม โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูล
ฝอย เพื่อให้รถเก็บมูลฝอยของบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซึ่งได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลรัษฎามารับ
ไปก าจัดต่อไป 
 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร
มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอย โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย  
 (3) มูลฝอยอันตรำย เช่นหลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น 
โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง  ตั้งไว้ในภายห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจะมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะมีถุงพลาสติกสีส้มเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอย
อันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับมูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่คือ “มูลฝอย
อันตราย” โดยโครงการจะประสานไปยังบริษัท ธนทรัพย์รีไซเคิลภูเก็ต จ ากัด ซึ่งได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบล
รัษฎามารับไปก าจัดต่อไป 
 อนึ่ง โครงการจัดให้มีที่พักมูลงอยรวม ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกของโครงการ โดยมีลักษณะเป็นถัง
คอนกรีตสี่เหลี่ยม มีฝาสแตนเลสปิด-เปิดจากด้านบน โดยแบ่งที่พักมูลฝอยเป็นที่พักมูลฝอยเปียก แห้ง และอันตราย 
อย่างชัดเจน 
 
1.3.9) ระบบไฟฟ้ำ 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,640 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาค สาขาภูเก็ต ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากจากไฟฟ้าส่วนภูมิภาคขนาด 33 
KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 1,250 KVA 
จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง load ต่างๆในสภาวะปกติ  
 2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องได้แก่ 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และติดตั้ง
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้นานกว่า 2 ชั่วโมง 
 อนึ่ง โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า จ านวน 2 แห่ง อยู่บริเวณด้านทิศเหนือและทิศใต้ โดยการติดตั้ง
ด าเนินการตามมาตรฐานจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
 
1.3.10)  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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  (1) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพ่ือรับน้ าดับเพลิง
จากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ที่ติดตั้งไว้ จ านวน 1 จุดบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยอาคาร A จัดให้
มีท่อยืน จ านวน 2 ท่อ อาคาร B และ C จัดให้มีท่อยืนจ านวน 1 ท่อ/อาคาร 
  (2) หัวรับน้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร พร้อม Check vale จ านวน 1 ชุด โดยติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ 
เนื่องจากๆได้ค านึงถึงความสะดวกในการจ่ายน้ าของรถดับเพลิง โดยไม่จ าเป็นต้องเข้าไปในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งใน
กรณีท่ีเกิดเหตุอาจท าให้เกิดการชุลมุนวุ่นวาย อาจท าให้การเข้าจ่ายน้ าล่าช้า 
  (3) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ าดับเพลิง  
  - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
  (4) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) โครงการจัดให้มีหัวดับเพลิง บริเวณอาคาร A และอาคาร B 
จ านวนรวม 2 จุด และจัดให้มีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงแบบหาบหาม พร้อมสายฉีดดับเพลิงซึ่งสามารถเคลื่อนย้ายได้ 
เพ่ือใช้สูบน้ าจากสระว่ายน้ าหรือถังเก็บน้ าใต้ดินขึ้นมาฉีดดับเพลิง หรือต่อเข้ากับท่อยืนภายในแต่ละอาคาร โดยผ่าน
หัวจ่ายน้ าดับเพลิง ที่โครงการจะติดตั้งเพ่ิมเติม จ านวน 2 จุดที่บริเวณ อาคาร A และอาคาร B เพ่ือเสริมใช้ในการ
ดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ในช่วงที่รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเทศบาลเมืองรัษฎายังมาไม่ถึงพ้ืนที่โครงการ 
  (5) ถังดับเพลิงเคมี ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งภายในอาคาร A และอาคาร B โดยชั้นละ 1 ตู้ 
 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (1) แผงควบคุม (Fire Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเกิดเหตุเพลิง
ไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
โดยทั่วทั้งอาคาร  
 3) ทำงหนีไฟ 
  (1) อำคำร A  จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไปได้ จ านวน 2 แห่ง 
  (2) อำคำร B  จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้จ านวน 1 แห่ง 
  (3) อำคำร C  จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 1 แห่ง 
  ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งของอาคาร จะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 
เมตร สูง 2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สี หรือรูปร่างที่
กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟ จะใช้สัญญาลักษณ์หนีไฟ พร้อม
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ระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “Fire EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยใช้ตัวอักษรสีขาว พ้ืนเขียว 
และเป็นป้ายแบบเรืองแสง เพ่ือความสะดวกในกรณีที่เกิดสภาวะฉุกเฉิน 
 
 4) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมแผนการอพยพหนีไห จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็น
จุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือ
แจ้งเจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหา ซึ่งเบื้องต้นโครงการก าหนดจุดรวมคนไว้ที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวและทางวิ่งรถ
ทางด้านทิศตะวันตกใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดพื้นที่ 353 ตารางเมตร 
 
 




